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599389/1
INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 § 2a, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2020 r., poz. 1325, z pézn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z
dnia 23 pazdziernika 2020 r. (data wptywu 30 pazdziernika 2020 r.), uzupetnionym
pismem z dnia 4 stycznia 2021 r. (data wptywu 12 stycznia 2021 r.) o wydanie
interpretacji przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku od towarow i
ustug w zakresie:
= prawa do odliczenia podatku naliczonego przy zastosowaniu klucza alokacji,
jakim jest stosunek powierzchni lokali zwigzanych z czynnosSciami
opodatkowanymi w catosci powierzchni budynku, w przypadku
termomodernizacji budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i
lokale uzytkowe (pytanie oznaczone we wniosku nr 1) - jest nieprawidtowe,
= prawa do odliczenia podatku naliczconego od wydatkédw na remont drogi
znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci a prowadzgcej do budynku w
ktorym oprocz lokali mieszkalnych znajdujg sie lokale uzytkowe (pytanie
oznaczone we wniosku nr 2) - jest prawidtowe,
= zastosowania wspoétczynnika proporcji na podstawie art. 90 ust. 2-6 ustawy
w przypadku remontu drogi potozonej na mieniu do wspdlnego korzystania
(pytanie oznaczone we wniosku nr 3) - jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 30 pazdziernika 2020 r. wptyngt do tutejszego organu ww. wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej dotyczgcej podatku od towardow i ustug w
zakresie prawa do odliczenia podatku naliczconego przy zastosowaniu klucza
alokacji, jakim jest stosunek powierzchni lokali zwigzanych z czynnosciami
opodatkowanymi w catosci powierzchni budynku, w przypadku termomodernizacji
budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i lokale uzytkowe (pytanie
oznaczone we wniosku nr 1), prawa do odliczenia podatku naliczonego od
wydatkédw na remont drogi znajdujacej sie w granicy nieruchomosci a prowadzgcej
do budynku w ktérym oprécz lokali mieszkalnych znajdujg sie lokale uzytkowe
(pytanie oznaczone we wniosku nr 2) oraz zastosowania wspotczynnika proporg;ji
na podstawie art. 90 ust. 2-6 ustawy w przypadku remontu drogi potozonej na
mieniu do wspdlnego korzystania (pytanie oznaczone we wniosku nr 3).

Whniosek uzupetniono pismem z dnia 4 stycznia 2021 r. (data wptywu 12 stycznia
2021 r.) o doprecyzowanie opisu sprawy.

We whniosku przedstawiono nastepujacy stan faktyczny.

Whnioskodawca jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT. W
ramach swojej dziatalnosci Spétdzielnia wykonuje czynnosci zaréwno zwolnione,
jak i opodatkowane podatkiem VAT. Gtownym celem dziatalnosci Spotdzielni jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin, w interesie ktérych
Spoétdzielnia prowadzi takze dziatalnos$¢ gospodarczg polegajaca przede wszystkim
na wynajmie lokali uzytkowych oraz dzierzawie terenéw dalej zwanej dziatalnosciag
gospodarczg Spoétdzielni. Podstawowymi jednostkami organizacyjnymi Spétdzielni
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sg wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo Kierownictwa Osiedli, Zaktad
Budowlano-Remontowy, Administracja Ogdélna wraz z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowgq i kulturalng oraz Miedzyosiedlowym Pogotowiem Technicznym.

Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy na podstawie Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Fundusz ten dzieli sie na:

» Fundusz remontowy nieruchomosci, tworzony w szczegdlnosci z odpisow
dokonywanych ~w  koszty gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
nieruchomosci i czesci nadwyzki bilansowej powstatej z dziatalnosSci
gospodarczej Kierownictw Osiedli. Fundusz przeznacza sie na realizacje
remontdéw czesci wspolnej danej nieruchomosci.

= Fundusz remontowy Spoétdzielni, tworzony w szczegdlnosci z czesci nadwyzki
bilansowe] powstatej z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz odpiséw
na fundusz remontowy od 0séb niebedgcych cztonkami.

Fundusz przeznacza sie gtéwnie na realizacje przedsiewziec
termomodernizacyjnych.

W zasobach Spétdzielni znajdujg sie budynki, w ktérych mieszczg sie wytgcznie
lokale mieszkalne, w stosunku do ktérych Spoétdzielni nie przystuguje prawo do
odliczenia podatku VAT od poniesionych kosztow z tytutu remontu oraz budynki, w
sktad ktorych wchodzg zarowno lokale mieszkalne jak i lokale uzytkowe, w
stosunku do ktérych Spoétdzielni przystuguje prawo do odliczenia podatku VAT na
podstawie art. 90 ust. 1 Ustawy VAT.

Powotujgc sie na ww. przepis Spoétdzielnia wyodrebnia kwoty podatku
naliczconego zwigzanego z czynnosciami, w stosunku do ktérych podatnikowi
przystuguje prawo do odliczenia VAT naliczonego stosujgc klucz alokacji, jakim jest
stosunek powierzchni lokali zwigzanych z czynnosciami opodatkowanymi w catosci
powierzchni budynku.

Powyzszy klucz stosowany jest w szczegdlnosci do remontéw zwigzanych z
termomodernizacjg budynkéw. Jezeli remont dotyczy czeSci wspolnej budynku (np.
malowanie klatek schodowych), oraz nie jest zwigzany z funkcjonowaniem lokalu
uzytkowego, ktérego wejscie znajduje sie z zewnatrz budynku, Spétdzielnia nie
odlicza podatku VAT. Przewazajgcg wiekszosS¢ w zasobach Spétdzielni stanowig
budynki, w ktérych udziat procentowy powierzchni mieszkalnej w stosunku do
powierzchni lokali uzytkowych jest znaczgco wyzszy. W zwigzku z powyzszym
Spoétdzielnia stosujgc klucz powierzchni odlicza podatek VAT w nizszej wysokosci
anizeli do ustalenia wysokosci odliczenia stosowataby klucz proporcji na podstawie
art. 90 ust. 2-6 Ustawy o VAT.

W zasobach Spétdzielni znajdujg sie réwniez drogi potozone zarbwno w granicy
nieruchomosci jak i na mieniu przeznaczonym do wspdlnego korzystania, na
ktérych Spotdzielnia wykonuje remonty w celu prawidtowego ich utrzymania.

W ramach funduszu remontowego nieruchomosci Spotdzielnia realizuje remonty
drég znajdujgcych sie w granicach nieruchomosci wyodrebnionej uchwatg Zarzadu
Spoétdzielni w sprawie okresSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali na
podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Mienie przeznaczone do
wspoélnego korzystania stanowig parkingi i miejsca postojowe ogélnodostepne,
place zabaw, boiska, tereny rekreacyjne, zielen, piaskownice, tawki, hustawki,
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urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli, chodniki oraz drogi, o ile nie znajdujg sie w granicach nieruchomosci.

W przypadku remontu drogi znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci, pomimo
ze w budynku do ktérego przedmiotowa droga prowadzi znajdujg sie zaréwno
lokale mieszkalne jak i lokale uzytkowe, Spoétdzielnia nie odlicza podatku
naliczconego. Natomiast jezeli remont dotyczy drég, chodnikéw, parkingdw i miejsc
postojowych ogdélnodostepnych potozonych na mieniu przeznaczonym do
wspolnego korzystania, Spotdzielnia odlicza podatek VAT strukturg wspotczynnika
proporcji na podstawie art. 90 ust. 2-6 Ustawy o VAT.

W piSmie z dnia 23 grudnia 2020 r. tut. Organ wezwat Wnioskodawce do
odpowiedzi na nastepujgce pytania o tresci:

1. Jaki zwigzek z czynnosciami opodatkowanymi miaty wydatki dotyczgce
remontu drogi znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci a prowadzgcej do
budynku w ktorym oprécz lokali mieszkalnych znajdujg sie lokale uzytkowe?

2. Na jakiej podstawie Wnioskodawca byt zobowigzany dokona¢ remontu ww.
drogi w zwigzku ze Swiadczeniem ustug opodatkowanych podatkiem VAT?

3. Czy istniata mozliwos¢ odrebnego przyporzadkowania kwot podatku
naliczonego zwigzanych z czynnosciami opodatkowanymi podatkiem VAT i z
czynnosciami zwolnionymi od podatku VAT, w zwigzku z wydatkami
dotyczagcymi remontu drogi znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci a
prowadzacej do budynku w ktérym oprdécz lokali mieszkalnych znajdujg sie
lokale uzytkowe?

4.)aki zwigzek z czynnosSciami opodatkowanymi miaty wydatki dotyczgce
remontu drogi potozonej na mieniu do wspolnego korzystania?

5. Na jakiej podstawie Wnioskodawca byt zobowigzany dokonac¢ remontu
drogi potozonej na mieniu do wspdlnego korzystania w zwigzku ze
Swiadczeniem ustug opodatkowanych podatkiem VAT?

6. Czy istniata mozliwos¢ odrebnego przyporzadkowania kwot podatku
naliczconego zwigzanych z czynnosciami opodatkowanymi podatkiem VAT i z
czynnosciami zwolnionymi od podatku VAT, w zwigzku z wydatkami
dotyczgcymi remontu drogi potozonej na mieniu do wspdlnego
korzystania?

Whnioskodawca w pismie z dnia 4 stycznia 2021 r., stanowigcym uzupetnienie do
whniosku, udzielit nastepujgcych odpowiedzi na zadane przez tut. Organ pytania:
Odpowiadajgc na pytania 1 i 4 niniejszego wezwania, zdaniem Spétdzielni nie ma
znaczenia czy remontowany chodnik, miejsce postojowe bgdz remontowana droga
usytuowane sg na dziatce lezgcej w granicy nieruchomosci czy mienia do
wspolnego korzystania. Kluczowe znaczenie w ustaleniu przystugiwania prawa do
odliczenia podatku naliczonego od remontowanej infrastruktury ma obecnos¢
lokalu uzytkowego w budynku, do ktérego prowadzi chodnik badz przy ktérym
usytuowane sg miejsca parkingowe. Powyzsze ma zwigzek z czynnosciami
opodatkowanymi w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, poniewaz
obowigzkiem Spoétdzielni jest zapewnienie bezpiecznego dostepu dla klientow i
uzytkownikéw lokali do nieruchomosci w ktorej usytuowane sg lokale uzytkowe.
Nieruchomos$¢ ustanowiona Uchwatg Zarzadu Spétdzielni w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali obejmuje budynek wraz z przynaleznym do
niego gruntem i infrastrukturg towarzyszagcg w tym chodnikami, miejscami
postojowymi i drogami umozliwiajgcymi dostep do miejsc postojowych. Gtéwne
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drogi dojazdowe nalezgce do zasobow Spoétdzielni stanowig mienie do wspdlnego
korzystania.

W zakresie odpowiedzi na pytania 2 i 5 Wnioskodawca wskazat, ze Spétdzielnia
dokonywata remontéw chodnikéw, miejsc postojowych i prowadzgcych do nich
drég wewnetrznych w celu prawidtowego ich utrzymania. Podstawowym
obowigzkiem zwigzanym z zarzgdzaniem nieruchomosciami w tym rowniez z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg jest utrzymanie zasobow Spoétdzielni w
nalezytym stanie technicznym. W zwigzku z powyzszym na podstawie uchwalanych
przez Rade Nadzorczg planéw gospodarczych, Spétdzielnia dokonywata remontéw
infrastruktury. Jak juz wspomniano, remonty infrastruktury majg zwigzek z
czynnosciami opodatkowanymi w przypadku kiedy infrastruktura ta zapewnia
prawidtowe funkcjonowanie lokali uzytkowych.

Odnoszac sie do pytania 3 i 6 zdaniem Spétdzielni uzycie klucza powierzchni
lokali do ustalenia wysokosci podatku do odliczenia znajduje zastosowanie jedynie
w przypadku remontéw budynkdéw, w ktérym usytuowane sg lokale uzytkowe. Z
uwagi na powyzsze Spoétdzielnia nie widzi mozliwosci przyporzadkowania kwot
podatku naliczonego zwigzanego z czynnosciami opodatkowanymi podatkiem VAT
i czynnosciami zwolnionymi od podatku VAT w zwigzku z wydatkami dotyczgcymi
remontu infrastruktury. Tym samym Spétdzielnia uwaza, ze zasadnym jest uzycie
wspotczynnika proporcji na podstawie art. 90 ust. 2-6 Ustawy o VAT.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujgce pytania.

1.Czy prawidtowe jest stanowisko Spoétdzielni, ze w przypadku
termomodernizacji budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i
lokale uzytkowe stosuje sie klucz proporcji powierzchni budynku (pytanie
oznaczone we wniosku nr 1)?

2. Czy Spotdzielnia ma prawo odlicza¢ naliczony podatek VAT od remontu
drogi znajdujacej sie w granicy nieruchomosci a prowadzgcej do budynku w
ktérym oprécz lokali mieszkalnych znajdujg sie lokale uzytkowe (pytanie
oznaczone we wniosku nr 2)?

3. Czy Spétdzielnia prawidtowo stosuje wspotczynnik proporcji na podstawie
art. 90 ust. 2-6 Ustawy VAT w przypadku remontu drogi potozonej na
mieniu do wspdlnego korzystania (pytanie oznaczone we wniosku nr 3)?

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania oznaczonego we wniosku nr
1, w ocenie Spoétdzielni proponowany sposob wyliczenia oparty na procentowym
udziale powierzchni budynku, na ktérej wykonywana jest dziatalno$¢ gospodarcza
podlegajgca opodatkowaniu VAT jest najbardziej miarodajny i najlepiej
odzwierciedla stan rzeczywisty.

Zgodnie z art. 90 ust. 2 Ustawy o VAT, jezeli nie jest mozliwe wyodrebnienie
catosci lub czesci kwot, ktére sg wykorzystywane przez podatnika do wykonywania
czynnosci, w zwigzku z ktérymi przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego, jak i do czynnosci, w zwigzku z ktorymi takie prawo nie przystuguje,
podatnik moze przy odliczeniu podatku VAT zastosowac wspotczynnik proporcji.
Zdaniem Spoétdzielni wspomniane powyzej wyodrebnienie kwoty wykorzystywanej
przez podatnika do wykonywania czynnosci opodatkowanej w przypadku remontu
budynku w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i lokale uzytkowe jest mozliwe
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poprzez zastosowanie klucza powierzchni.

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania oznaczonego we wniosku nr
2, od remontu drogi znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci a prowadzgcej do
budynku mieszkalnego w ktérym znajduje sie lokal uzytkowy winno przystugiwac
prawo do odliczenia podatku naliczonego wyliczonego strukturg proporcji na
podstawie art. 90 ust. 2-6. W tym przypadku Spoétdzielnia nie jest w stanie
wyodrebnic czesci kwot przypadajgcych na dziatalno$¢ opodatkowang i zwolniong
zgodnie z art. 90 ust. 1 Ustawy VAT.

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania oznaczonego we wniosku nr
3, Spodtdzielnia prezentuje podobne stanowisko. W przypadku remontu drogi
potozonej na mieniu do wspolnego korzystania w opinii Spotdzielni winno sie
stosowad wspotczynnik proporcji na podstawie art. 90 ust. 2-6 Ustawy VAT.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego w zakresie:
= prawa do odliczenia podatku naliczonego przy zastosowaniu klucza alokacji,
jakim jest stosunek powierzchni lokali zwigzanych z czynnosciami
opodatkowanymi w catosci powierzchni  budynku, w przypadku
termomodernizacji budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i
lokale uzytkowe (pytanie oznaczone we wniosku nr 1) - jest nieprawidtowe,
= prawa do odliczenia podatku naliczconego od wydatkédw na remont drogi
znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci a prowadzgcej do budynku w
ktorym oprocz lokali mieszkalnych znajdujg sie lokale uzytkowe (pytanie
oznaczone we wniosku nr 2) - jest prawidtowe,
® zastosowania wspotczynnika proporcji na podstawie art. 90 ust. 2-6 ustawy
w przypadku remontu drogi potozonej na mieniu do wspdlnego korzystania
(pytanie oznaczone we wniosku nr 3) - jest prawidtowe.

Podstawowe zasady dotyczace odliczania podatku naliczconego zostaty
sformutowane w art. 86 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardw i ustug (Dz. U. z 2020 r., poz. 106, z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg. W
mys| tego przepisu, w zakresie, w jakim towary i ustugi sg wykorzystywane do
wykonywania czynnosci opodatkowanych, podatnikowi, o ktérym mowa w art. 15
ustawy, przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego, z zastrzezeniem art. 114, art. 119 ust. 4, art. 120 ust. 171 19
oraz art. 124.

Na mocy art. 86 ust. 2 pkt 1 ustawy, kwote podatku naliczonego stanowi suma
kwot podatku wynikajgcych z faktur otrzymanych przez podatnika z tytutu:
a. nabycia towarow i ustug,
b. dokonania catosci lub czesci zaptaty przed nabyciem towaru lub
wykonaniem ustugi.

Z powyzszych przepisow wynika, ze prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego o kwote podatku naliczonego przystuguje woéwczas, gdy zostang
spetnione okreslone warunki, tzn. odliczenia tego dokonuje podatnik podatku od
towarow i ustug oraz gdy towary i ustugi, z ktérych nabyciem podatek zostat
naliczony, sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci opodatkowanych, tzn.
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takich, ktérych nastepstwem jest okreslenie podatku naleznego (powstanie
zobowigzania podatkowego).

Przedstawiona wyzej zasada wyklucza zatem mozliwos¢ dokonania obnizenia
kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego zwigzanego z towarami i
ustugami, ktére nie sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci
opodatkowanych.

Nalezy zauwazy¢, ze formutujgc w art. 86 ust. 1 ustawy warunek zwigzku ze
sprzedazg opodatkowang, ustawodawca nie uzaleznia prawa do odliczenia od
zwigzku zakupu z obecnie wykonywanymi czynnosciami opodatkowanymi.
Wystarczajgcym jest, ze z okolicznosci towarzyszacych nabyciu towaréw lub ustug
przy uwzglednieniu rodzaju prowadzonej przez podatnika dziatalnosci
gospodarczej wynika, ze zakupy te dokonane sg w celu ich wykorzystania w
ramach jego dziatalnosci opodatkowane;.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze ustawodawca zapewnit podatnikowi prawo do
odliczenia podatku naliczonego w catosci lub w czesci, pod warunkiem spetnienia
przez niego zaréwno przestanek pozytywnych, wynikajgcych z art. 86 ust. 1 ustawy
oraz niezaistnienia przestanek negatywnych, okreslonych w art. 88 ustawy. Przepis
ten okresla liste wyjgtkow, ktére pozbawiajg podatnika prawa do obnizenia kwoty
podatku naleznego o kwote podatku naliczonego.

Natomiast w odniesieniu do zakupdédw wykorzystywanych przez podatnika
zaréwno do celédw wykonywanej dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej, jak i
dziatalnosci gospodarczej zwolnionej od podatku VAT, podatnik zobowigzany jest
do wydzielenia podatku naliczonego przy zastosowaniu wspoétczynnika proporcji, o
ktébrym mowa w art. 90 ustawy.

Przepisy dotyczgce zasad odliczania czeSciowego, zawarte w art. 90 ustawy,
znajdujg zastosowanie w odniesieniu do czynnosci wykonywanych w ramach
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku od towardw i ustug, tj.
dotyczg czynnosci podlegajgcych opodatkowaniu podatkiem VAT
(opodatkowanych i zwolnionych).

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy, w stosunku do towardw i ustug, ktore sg
wykorzystywane przez podatnika do wykonywania czynnosci, w zwigzku z ktérymi
przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego, jak i czynnosci, w
zwigzku z ktoérymi takie prawo nie przystuguje, podatnik jest obowigzany do
odrebnego okreslenia kwot podatku naliczconego zwigzanych z czynnosciami, w
stosunku do ktérych podatnikowi przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego.

Jezeli nie jest mozliwe wyodrebnienie catosci lub czesci kwot, o ktéorych mowa w
ust. 1, to - na mocy art. 90 ust. 2 ustawy - podatnik moze pomniejszy¢ kwote
podatku naleznego o takg cze$¢ kwoty podatku naliczonego, ktérg mozna
proporcjonalnie przypisa¢ czynnosciom, w stosunku do ktérych podatnikowi
przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego, z zastrzezeniem ust.
10.

Na podstawie art. 90 ust. 3 ustawy, proporcje, o ktérej mowa w ust. 2, ustala sie
jako udziat rocznego obrotu z tytutu czynnosci, w zwigzku z ktérymi przystuguje
prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego, w catkowitym obrocie uzyskanym z
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tytutu czynnosci, w zwigzku z ktorymi podatnikowi przystuguje prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego, oraz czynnosci, w zwigzku z ktérymi podatnikowi nie
przystuguje takie prawo.

Przepis art. 90 ust. 4 ustawy stanowi, ze proporcje, o ktérej mowa w ust. 3,
okresla sie procentowo w stosunku rocznym na podstawie obrotu osiggnietego w
roku poprzedzajgcym rok podatkowy, w odniesieniu do ktérego jest ustalana
proporcja. Proporcje te zaokragla sie w gore do najblizszej liczby catkowite;.

W Swietle art. 90 ust. 5 ustawy, do obrotu, o ktérym mowa w ust. 3, nie wlicza sie
obrotu uzyskanego z dostawy towarow i ustug, ktére na podstawie przepisow o
podatku dochodowym sg zaliczane przez podatnika do Srodkdéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych podlegajgcych amortyzacji, oraz gruntéw i
praw wieczystego uzytkowania gruntow, jezeli sg zaliczane do Srodkdéw trwatych
podatnika - uzywanych przez podatnika na potrzeby jego dziatalnosci.

Ponadto, w mys| art. 90 ust. 6 ustawy, do obrotu, o ktérym mowa w ust. 3, nie
wlicza sie obrotu uzyskanego z tytutu transakcji dotyczgcych:
1. pomocniczych transakcji w zakresie nieruchomosci i pomocniczych
transakcji finansowych;
2. ustug wymienionych w art. 43 ust. 1 pkt 7, 12 i 38-41, w zakresie, w jakim
transakcje te majg charakter pomocniczy.

Zgodnie z art. 90 ust. 8 ustawy, podatnicy, ktérzy w poprzednim roku
podatkowym nie osiggneli obrotu, o ktébrym mowa w ust. 3, lub u ktorych obrét ten
w poprzednim roku podatkowym byt nizszy niz 30.000 zt, do obliczenia kwoty
podatku naliczonego podlegajgcej odliczeniu od kwoty podatku naleznego
przyjmujg proporcje wyliczong szacunkowo, wedtug prognozy uzgodnionej z
naczelnikiem urzedu skarbowego, w formie protokotu.

W oparciu o art. 90 ust. 9 ustawy, przepis ust. 8, stosuje sie réwniez, gdy podatnik
uzna, ze w odniesieniu do niego kwota obrotu, o ktérej mowa w tym przepisie,
bytaby niereprezentatywna.

Na mocy art. 90 ust. 9a ustawy, przy ustalaniu proporcji zgodnie z ust. 2-6 do
obrotu nie wlicza sie kwoty podatku.

Stosownie do tresci art. 90 ust. 10 ustawy, w przypadku gdy proporcja okreslona
zgodnie z ust. 2-8:

1. przekroczyta 98% oraz kwota podatku naliczconego niepodlegajgca
odliczeniu, wynikajgca z zastosowania tej proporcji, w skali roku, byta
mniejsza niz 500 zt - podatnik ma prawo uznac, ze proporcja ta wynosi
100%;

2. nie przekroczyta 2% - podatnik ma prawo uzna¢, ze proporcja ta wynosi 0%.

Nalezy podkresli¢, ze przepisy zawarte w art. 90 ustawy regulujg kwestie
zwigzane z prawem do odliczenia podatku naliczconego w sytuacji, gdy podatnik
nabyte towary i ustugi wykorzystuje zaréwno do wykonywania czynnosci
opodatkowanych VAT, w zwigzku z ktérymi przystuguje prawo do obnizenia kwoty
podatku naleznego, jak i czynnosci, w zwigzku z ktorymi takie prawo nie
przystuguje. Z tym, ze przez ,,czynnosci, w zwigzku z ktérymi nie przystuguje prawo
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do obnizenia kwoty podatku naleznego” nalezy rozumiec¢ czynnosci zwolnione od
podatku.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze Wnioskodawca jest czynnym
podatnikiem podatku od towardéw i ustug VAT. W ramach swojej dziatalnosci
Spoétdzielnia wykonuje czynnosci zaréwno zwolnione, jak i opodatkowane
podatkiem VAT.

Gtownym celem dziatalnosci  Spoétdzielni  jest zaspokajanie  potrzeb
mieszkaniowych cztonkow i ich rodzin, w interesie ktérych Spétdzielnia prowadzi
takze dziatalnos¢ gospodarczg polegajacg przede wszystkim na wynajmie lokali
uzytkowych oraz dzierzawie terendw dalej zwanej dziatalnoscig gospodarczg
Spoétdzielni. W zasobach Spétdzielni znajdujg sie budynki, w ktorych mieszczg sie
wytgcznie lokale mieszkalne, w stosunku do ktorych Spétdzielni nie przystuguje
prawo do odliczenia podatku VAT od poniesionych kosztow z tytutu remontu oraz
budynki, w sktad ktorych wchodzg zaréowno lokale mieszkalne jak i lokale
uzytkowe, w stosunku do ktorych Spoétdzielni przystuguje prawo do odliczenia
podatku VAT na podstawie art. 90 ust. 1 ustawy.

Powotujgc sie na ww. przepis Spoétdzielnia wyodrebnia kwoty podatku
naliczonego zwigzanego z czynnosciami, w stosunku do ktérych podatnikowi
przystuguje prawo do odliczenia VAT naliczonego stosujgc klucz alokacji, jakim jest
stosunek powierzchni lokali zwigzanych z czynnosciami opodatkowanymi w catosci
powierzchni budynku. Powyzszy klucz stosowany jest w szczegdélnosci do
remontow zwigzanych z termomodernizacjg budynkow. Jezeli remont dotyczy
czesSci wspolnej budynku (np. malowanie klatek schodowych), oraz nie jest
zwigzany z funkcjonowaniem lokalu uzytkowego, ktérego wejscie znajduje sie z
zewnatrz budynku, Spoétdzielnia nie odlicza podatku VAT. Przewazajgcg wiekszos¢
w zasobach Spétdzielni stanowig budynki, w ktérych udziat procentowy
powierzchni mieszkalnej w stosunku do powierzchni lokali uzytkowych jest
znaczgco wyzszy. W zwigzku z powyzszym Spotdzielnia stosujgc klucz powierzchni
odlicza podatek VAT w nizszej wysokosci anizeli do ustalenia wysokosci odliczenia
stosowataby klucz proporcji na podstawie art. 90 ust. 2-6 ustawy.

W zasobach Spétdzielni znajdujg sie réwniez drogi potozone zaréwno w granicy
nieruchomosci jak i na mieniu przeznaczonym do wspdlnego korzystania, na
ktérych Spoétdzielnia wykonuje remonty w celu prawidtowego ich utrzymania. W
ramach funduszu remontowego nieruchomosci Spétdzielnia realizuje remonty
drég znajdujgcych sie w granicach nieruchomosci wyodrebnionej uchwatg Zarzadu
Spoétdzielni w sprawie okresSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali na
podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Mienie przeznaczone do
wspoélnego korzystania stanowig parkingi i miejsca postojowe ogélnodostepne,
place zabaw, boiska, tereny rekreacyjne, zielen, piaskownice, tawki, hustawki,
urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli, chodniki oraz drogi, o ile nie znajdujg sie w granicach nieruchomosci. W
przypadku remontu drogi znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci, pomimo ze w
budynku do ktérego przedmiotowa droga prowadzi znajdujg sie zaréwno lokale
mieszkalne jak i lokale uzytkowe, Spoétdzielnia nie odlicza podatku naliczonego.
Natomiast jezeli remont dotyczy drog, chodnikdéw, parkingdw i miejsc postojowych
ogbélnodostepnych potozonych na mieniu przeznaczonym do wspolnego
korzystania, Spétdzielnia odlicza podatek VAT strukturg wspoétczynnika proporcji
na podstawie art. 90 ust. 2-6 ustawy.

Whnioskodawca wskazat, ze kluczowe znaczenie w ustaleniu przystugiwania
prawa do odliczenia podatku naliczconego od remontowanej infrastruktury ma
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obecnos¢ lokalu uzytkowego w budynku do ktoérego prowadzi chodnik bgdz przy
ktérym usytuowane sg miejsca parkingowe. Powyzsze ma zwigzek z czynnosciami
opodatkowanymi w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, poniewaz
obowigzkiem Spoétdzielni jest zapewnienie bezpiecznego dostepu dla klientow i
uzytkownikéw lokali do nieruchomosci, w ktérej usytuowane sg lokale uzytkowe.
Nieruchomos$¢ ustanowiona Uchwatg Zarzgdu w sprawie okre$lenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali obejmuje budynek wraz z przynaleznym do niego
gruntem i infrastrukturg towarzyszacg w tym chodnikami, miejscami postojowymi i
drogami umozliwiajgcymi dostep do miejsc postojowych. Gtéwne drogi dojazdowe
nalezgce do zasobow Spoétdzielni stanowig mienie do wspdlnego korzystania.
Spoétdzielnia dokonywata remontéw chodnikbw, miejsc  postojowych i
prowadzacych do nich drég wewnetrznych w celu prawidtowego ich utrzymania.
Podstawowym obowigzkiem zwigzanym z zarzadzaniem nieruchomosciami w tym
rowniez z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg jest utrzymanie zasobdw
Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym.

W zwigzku z powyzszym na podstawie uchwalanych przez Rade Nadzorczg
plandw gospodarczych, Spétdzielnia dokonywata remontéw infrastruktury.
Remonty infrastruktury majg zwigzek z czynnosciami opodatkowanymi w
przypadku kiedy infrastruktura ta zapewnia prawidtowe funkcjonowanie lokali
uzytkowych. Spétdzielnia nie widzi mozliwosci przyporzgdkowania kwot podatku
naliczconego zwigzanego z czynnosciami opodatkowanymi podatkiem VAT i
czynnosciami zwolnionymi od podatku VAT w zwigzku z wydatkami dotyczgacymi
remontu infrastruktury.

Watpliwosci  Wnioskodawcy, w pierwszej kolejnosci dotyczg mozliwosci
stosowania klucza proporcji powierzchni budynku w przypadku termomodernizacji
budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.

Nalezy zauwazy¢, ze w rozpatrywanej sprawie wydatki zwigzane z realizacjg
inwestycji polegajgcej na termomodernizacji budynku, w ktérym znajdujg sie
lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, zwigzane sg zaréwno z czynnosSciami
opodatkowanymi, jak i z dziatalnoscig zwolniong od podatku od towardw i ustug.
Zainteresowany wskazat, ze powotujgc sie na art. 90 ust. 1 ustawy, Spétdzielnia
wyodrebnia kwoty podatku naliczonego zwigzanego z czynnos$ciami, w stosunku
do ktérych podatnikowi przystuguje prawo do odliczenia VAT naliczonego stosujgc
klucz alokacji, jakim jest stosunek powierzchni lokali zwigzanych z czynnosciami
opodatkowanymi w catos$ci powierzchni budynku.

Z powyzszego wynika, ze ww. wydatkéw Wnioskodawca nie moze przypisa¢ wprost
odrebnie do czynnosci opodatkowanych i odrebnie do czynnosci zwolnionych od
VAT.

W konsekwencji powyzszego, w sytuacji, gdy Wnioskodawca nie ma mozliwosci
przypisania wydatkéw wytgcznie badz do czynnosci opodatkowanych, czy
zwolnionych, wtedy - z uwagi na wykorzystywanie nabytych towaréow i ustug do
tzw. ,celéd4w mieszanych” - zastosowanie majg przepisy art. 90 ustawy.

Zatem - skoro nabywane przez Wnioskodawce towary i ustugi (tzw. wydatki
mieszane) jednoczeSnie bedg wykorzystywane do wykonywania czynnosci
opodatkowanych i zwolnionych od podatku, a Zainteresowany nie ma mozliwosci
odrebnego okreslenia kwot podatku naliczconego zwigzanych z czynnos$ciami, w
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stosunku do ktorych przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego -
Whnioskodawca jest obowigzany do proporcjonalnego rozliczenia podatku, zgodnie
z art. 90 ust. 2 i 3 ustawy.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, ze w przypadku odliczenia podatku naliczonego
wedtug proporcji, o ktérej mowa w art. 90 ust. 2 ustawy, przepisy ustawy o
podatku od towardw i ustug przewidujg jedng metode rozliczania podatku
naliczonego, tj. wedtug obrotu (art. 90 ust. 3 ustawy).

Przypomnie¢ nalezy, ze sposdb wyodrebnienia kwot podatku naliczonego
zwigzanego ze sprzedazg opodatkowang musi mie¢ charakter obiektywny i nie
moze wynika¢ z pragmatycznosci lub okreslonej zamierzonej celowosci.

Majac na wzgledzie powotane przepisy prawa oraz elementy stanu sprawy
stwierdzi¢ nalezy, ze zaproponowanego przez Wnioskodawce sposobu
wyodrebnienia podatku od towardéw i ustug do odliczenia polegajgcego na
przypisaniu  poszczegélnych  kosztow do dziatalnosci zwolnionej oraz
opodatkowanej w oparciu o metode szacunkowg (a takg jest podziat kosztéw w
oparciu o kryterium powierzchni), nie przewidujg przepisy art. 90 ustawy.

Jednoczesnie organ podatkowy wyjasnia, ze - uwzgledniajgc udziat procentowy
powierzchni uzytkowej przeznaczonej do prowadzonej dziatalnosci ustugowej,
opodatkowanej podatkiem od towarow i ustug, do catej powierzchni budynku -
sposéb wyodrebnienia kwot podatku naliczonego zwigzanego ze sprzedazg
opodatkowang wskazany przez Zainteresowanego, nie pozwala na wiasciwe
przyporzgdkowanie nabytych towardw i ustug do dziatalnosci opodatkowanej i
zwolnionej. Metoda ta bowiem, jak wskazano wyzej, nie znajduje podstaw w
przepisach ustawy.

W konsekwencji powyzszego, przyjety przez Wnioskodawce powierzchniowy
klucz alokacyjny, okre$lony jako udziat procentowy powierzchni uzytkowej
przeznaczonej do prowadzonej dziatalnosci ustugowej, opodatkowanej podatkiem
od towardw i ustug, do catej powierzchni budynku, nie bedzie wtasciwy, gdyz w
niniejszej sprawie bedzie niemiarodajny i nieobiektywny oraz nie przewiduje go
art. 90 ustawy.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku
termomodernizacji budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe, w odniesieniu do nabywanych towardw i ustug, ktére stuzg zaréwno
czynnosciom opodatkowanym, jak i zwolnionym, wskazana przez Wnioskodawce
metoda ustalenia podatku naliczonego podlegajgcego odliczeniu  przy
zastosowaniu klucza alokacji, jakim jest stosunek powierzchni lokali zwigzanych z
czynnosciami  opodatkowanymi w  catosci powierzchni  budynku jest
nieprawidtowa.

Zatem stanowisko Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania oznaczonego we
wniosku nr 1, nalezato uznac za nieprawidtowe.

Watpliwosci Wnioskodawcy dotyczg réwniez mozliwosci odliczenia podatku
naliczconego od wydatkédw na remont drogi znajdujgcej sie w granicy
nieruchomosci a prowadzgcej do budynku, w ktérym oprécz lokali mieszkalnych
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znajdujg sie lokale uzytkowe oraz odliczenia podatku naliczonego od wydatkéw
dotyczgcych remontu drogi potozonej na mieniu do wspdlnego korzystania, na
podstawie art. 90 ust. 2-6 ustawy.

Whnioskodawca wskazat, ze w zasobach Spoétdzielni znajdujg sie drogi potozone
zarébwno w granicy nieruchomosci jak i na mieniu przeznaczonym do wspolnego
korzystania, na ktérych Spotdzielnia wykonuje remonty w celu prawidtowego ich
utrzymania. Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie bezpiecznego dostepu dla
klientow i uzytkownikow lokali do nieruchomosci w ktorej usytuowane sg lokale
uzytkowe. Nieruchomosc¢ ustanowiona Uchwatg Zarzagdu Wnioskodawcy w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali obejmuje budynek wraz z
przynaleznym do niego gruntem i infrastrukturg towarzyszgcg w tym chodnikami,
miejscami postojowymi i drogami umozliwiajgcymi dostep do miejsc postojowych.
Gtowne drogi dojazdowe nalezgce do zasobdéw Spétdzielni stanowig mienie do
wspolnego korzystania.

Remonty infrastruktury majg zwigzek z czynnosciami opodatkowanymi w
przypadku kiedy infrastruktura ta zapewnia prawidtowe funkcjonowanie lokali
uzytkowych. Spétdzielnia nie widzi mozliwosci przyporzgdkowania kwot podatku
naliczonego zwigzanego z czynnosciami opodatkowanymi podatkiem VAT i
czynnosciami zwolnionymi od podatku VAT w zwigzku z wydatkami dotyczgcymi
remontu infrastruktury.

Z powyzszych informacji wynika, ze wydatki zwigzane 2z remontem
przedmiotowych drég zwigzane sg zaréwno z czynnosciami opodatkowanymi
podatkiem VAT, jak i zwolnionymi z opodatkowania. W przypadku, gdy nie jest
mozliwe rzetelne wyodrebnienie kwot podatku naliczonego (tj. przypisanie
konkretnych kwot podatku naliczonego), zwigzanego wytgcznie ze sprzedazg
opodatkowang, Spoétdzielnia powinna dokonywac odliczenia podatku naliczonego
zwigzanego z przedmiotowymi wydatkami dotyczacymi remontu drég na
podstawie proporcji, o ktérej mowa w art. 90 ust. 2-10 ustawy, z tym jednak
zastrzezeniem, ze odliczenie to w pdzniejszych latach wymagac bedzie, stosownie
do art. 91 ww. ustawy, dokonywania stosownych korekt.

Reasumujgc, Wnioskodawca ma prawo do odliczenia podatku naliczonego od
wydatkéw na remont drogi znajdujgcej sie w granicy nieruchomosci a prowadzacej
do budynku, w ktérym oproécz lokali mieszkalnych znajdujg sie lokale uzytkowe
oraz od wydatkbw na remont drogi potozonej na mieniu do wspolnego
korzystania, na podstawie proporcji, o ktorej mowa w art. 90 ust. 2-10 ustawy.

Zatem stanowisko Wnioskodawcy, w zakresie pytania oznaczonego we wniosku nr
2 inr 3 nalezato uznac za prawidtowe.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze weryfikacja prawidtowosci i zasadnosci
przyjetego przez Spétdzielnie sposobu przyporzadkowania opisanych wydatkéw
do czynnosci opodatkowanych  moze nastgpi¢ jedynie w drodze
przeprowadzonego postepowania podatkowego przez wtasciwy organ podatkowy.

Podkresli¢ nalezy, iz tut. Organ wydajgc interpretacje przepisow prawa
podatkowego na podstawie art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowej nie prowadzi
postepowania podatkowego w rozumieniu tej ustawy. Niniejsza interpretacja
indywidualna ogranicza sie wytgcznie do udzielenia pisemnej informacji co do
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zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego w okolicznosciach stanu
faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce. Tut. Organ informuje, iz nie
jest wiasciwy do przeprowadzenia postepowania dowodowego, ktére w
przedmiotowej sprawie umozliwitoby weryfikacje opisanego stanu faktycznego.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 14b § 3 ustawy Ordynacja podatkowa,
sktadajgcy wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do
wyczerpujgcego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia
przysztego. Organ jest S$ciSle zwigzany przedstawionym we wniosku stanem
faktycznym (opisem zdarzenia przysztego). Zainteresowany ponosi ryzyko
zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we
wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego). Interpretacja
indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan
faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze
stanem faktycznym (z opisem zdarzenia przysztego) podanym przez
Whnioskodawce w ztozonym wniosku. W przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego opisu sprawy, wydana interpretacja straci swag
aktualnosc.

Jednoczednie nalezy podkresli¢, ze niniejsza interpretacja zostata wydana na
podstawie przedstawionego we wniosku opisu sprawy co oznacza, ze w przypadku
gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, kontroli celno-
skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie wywota w
tym zakresie skutkéw prawnych.

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez
Whnioskodawce i stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej, przepiséw art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydanej:
1. z zastosowaniem art. 119g;
2. w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;
3. z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych (art.
14na 8 2 Ordynacji podatkowej).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z
23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy -
Ordynacja podatkowa oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 2193, z pézn. zm.),
wprowadzajgcymi regulacje intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje
przepiséw prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge
wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, za posrednictwem organu,
ktérego dziatanie, bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest
przedmiotem skargi (art. 54 8 1 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
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postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z
pdzn. zm.). Skarge wnosi sie w dwdch egzemplarzach (art. 47 8§ 1 ww. ustawy) na
adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub
drogg elektroniczng na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej
Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 54 § 1a ww.
ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia
w sprawie albo aktu, o ktorym mowa w art. 3 8 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww. ustawy). W
przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z
wykorzystaniem systemu teleinformatycznego ePUAP. W przypadku pism i
zatgcznikbw wnoszonych w formie dokumentu elektronicznego odpiséw nie
dotagcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

Jednoczesdnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje
przepisbw prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie
zabezpieczajgcg i odmowe wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta
wytgcznie na zarzucie naruszenia przepisOw postepowania, dopuszczeniu sie
btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang
podstawg prawna.
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