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Zwolnienie z CIT dochodu spoldzielni mieszkaniowej, uzyskiwanych z tytulu
uzytkowania lokali mieszkalnych przez osoby nieposiadajace czlonkostwa w spoldzielni.

ZMIANA INTERPRETACJI INDYWIDUALNEJ
Na podstawie art. 14e § 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.
U. 22020 r. poz. 1325 z p6zn. zm.), Szef Krajowej Administracji Skarbowej, w zwigzku ze
stwierdzeniem nieprawidtowosci interpretacji indywidualnej z dnia 11 lutego 2020 r. 0111-
KDIB1-2.4010.515.2019.1.SK wydanej przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowe;,
zmienia z urz¢du wymieniong interpretacje, stwierdzajac ze stanowisko Wnioskodawcy
przedstawione we wniosku z dnia 16 grudnia 2019 r. o wydanie interpretacji przepisow
prawa podatkowego dotyczacej podatku dochodowego od 0s6b prawnych w zakresie
mozliwosci zwolnienia z opodatkowania dochodéw Spoétdzielni Mieszkaniowe;,
uzyskiwanych z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych przez osoby nieposiadajace
cztonkostwa w Spotdzielni - jest prawidlowe.

UZASADNIENIE
W dniu 20 grudnia 2019 r. wpltynal wniosek o wydanie interpretacji przepisOw prawa
podatkowego w indywidualnej sprawie dotyczacej podatku dochodowego od 0s6b prawnych
w zakresie mozliwos$ci zwolnienia od opodatkowania dochodéw Spétdzielni Mieszkaniowej
uzyskiwanych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych przez osoby nieposiadajace
cztonkostwa w Spotdzielni.
We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:
Whioskodawca sprawuje zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi zasobow Spoldzielni na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych. W ramach
ustawowych obowigzkéw Spotdzielnia nalicza optlaty eksploatacyjne tytutem zajmowanych
lokali mieszkalnych, stosownie do dyspozycji art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zaré6wno cztonkom Spotdzielni, jak 1 osobom niebgdacymi cztonkami a
posiadajagcym wyodrebnione w budynkach lokale mieszkalne. Majac na uwadze wydawane w
analogicznych sprawach interpretacje indywidualne, Spotdzielnia od powstatego dochodu
uzyskanego od osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni nalicza i odprowadza podatek
dochodowy od 0s6b prawnych.
W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie:
Czy uzyskany dochdd pochodzacy z naliczen optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne



wygenerowany przez osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni i przeznaczony na utrzymanie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi moze korzysta¢ ze zwolnienia z podatku
dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy?

Zdaniem Wnioskodawcy, wszelkie ustugi na rzecz os6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni,
w tym takze naliczenia optat eksploatacyjnych, stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 1
stanowig gospodarke zasobami mieszkaniowymi (brak zro6znicowania na osoby bedace
cztonkami i 0s6b niebgdacych cztonkami Spoétdzielni w interpretacji ogdlnej Ministra
Finanséw nr DD6/8213/11KWW/07/MB7/82 z dnia 5 marca 2008 r. w sprawie stosowania
postanowien art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0sOb prawnych), a tym samym korzystaja ze zwolnienia na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44
ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.

W interpretacji indywidualnej z dnia 11 lutego 2020 r. nr 0111-KDIB1-
2.4010.515.2019.1.SK Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej okreslil stanowisko
Whioskodawcy w zakresie zwolnienia z opodatkowania dochodow Spoétdzielni
Mieszkaniowej, uzyskiwanych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych przez osoby
nieposiadajace cztonkostwa w Spotdzielni jako nieprawidtowe.

Po zapoznaniu si¢ z aktami sprawy Szef Krajowej Administracji Skarbowej stwierdza,
Ze interpretacja indywidualna wydana przez Dyrektora Krajowej Informacji
Skarbowej jest nieprawidlowa.

Spotdzielnia mieszkaniowa podlega ogdélnym regutom opodatkowania zawartym w ustawie z
dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2020 r. poz.
1406, z p6zn. zm.); dalej: ustawa o CIT.

W przypadku spotdzielni mieszkaniowych, wolne od podatku sg ich dochody uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasoboéw, z wylaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalnosci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o CIT).
Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych nie zawierajg definicji pojecia
"gospodarka zasobow mieszkaniowych" i "zasoby mieszkaniowe". Niezbedne w tym zakresie
jest wiec postuzenie si¢ ich znaczeniem jezykowym (potocznym). Wynika z niego, ze termin
"gospodarka" oznacza m.in. "cato$¢ mechanizmoéw i warunkéw dzialania podmiotéw
gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem i podziatem dobr i ustug", a "zaséb" to m.in.
pewna nagromadzona ilo$¢ czegos; z kolei termin "mieszkanie" jest rownoznaczny z
oznaczeniem "pomieszczenia, w ktorym si¢ mieszka" (zob. internetowy stownik jezyka
polskiego PWN; www.sjp.pwn.pl). Laczac poszczegdlne znaczenia otrzymujemy wynik
uzasadniajacy twierdzenie, ze przez "gospodarke zasobami mieszkaniowymi" nalezy
rozumie¢ cato$¢ dziatan majacych na celu prawidlowe gospodarowanie substancja
mieszkaniowg znajdujaca si¢ w budynku mieszkalnym, w tym przede wszystkim lokale
mieszkaniowe, ktore w pierwszej kolejnosci stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, a
ich utrzymanie miesci si¢ w gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi. Przyje¢ta wyktadnia
znajduje potwierdzenie w stanowisku Ministerstwa Finansow (por. interpretacja ogélna z 5
marca 2008 r. DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82) i w orzecznictwie (por. wyroki NSA: z 2
lutego 2011 r., IT FSK 1651/09; z 5 maja 2010 r., I FSK 26/09; z 23 lipca 2010 r., Il FSK
353/09; z 20 maja 2011 r., II FSK 80/10 oraz z 9 marca 2012 r., Il FSK 1509/10).



W zwigzku z powyzszym oplaty (np. mieszkaniowe) zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych stanowig przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zas§ dokonane
wydatki - koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W konsekwencji stanowig one
odpowiednio przychody podatkowe (art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy o CIT) i koszty podatkowe
(art. 15 ust. 1 z uwzglednieniem art. 16 ust. 1 ustawy o CIT).
Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy sume dochodu osiagnigtego z zyskow
kapitatowych oraz dochodu osiagnig¢tego z innych zrédet przychodoéw (art. 7 ust. 1 ustawy o
CIT). Dochodem ze zrodta przychodow, z ustawowymi zastrzezeniami, jest nadwyzka sumy
przychodéw uzyskanych z tego zrodta przychodéw nad kosztami ich uzyskania, osiggnieta w
roku podatkowym; jezeli koszty uzyskania przychodoéw przekraczajg sume przychodow,
roznica jest stratg ze zrodta przychodow (art. 7 ust. 2 ustawy o CIT).
Dochdéd spotdzielni mieszkaniowej, uzyskany przez nia z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi bedzie korzystal ze zwolnienia podatkowego - w czg$ci przeznaczonej na
cele zwigzane z utrzymaniem tych zasoboéw, z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (art. 17 ust. 1 pkt 44
ustawy o CIT). Tym samym ze zwolnienia nie bedg korzystaly dochody, osiagniete z innych
zrodel niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, nawet jesli zostang przeznaczone na
utrzymanie tych zasobow, gdyz nie bedzie speliony jeden z kumulatywnych warunkow
wskazanych w cytowanym przepisie.
Z przedstawionego opisu stanu faktycznego wynika, ze Wnioskodawca nalicza i otrzymuje
optaty eksploatacyjne tytulem zajmowanych lokali mieszkalnych, zaré6wno cztonkom
Spotdzielni, jak i osobom niebg¢dacym jej cztonkami, posiadajagcym wyodrebnione w
budynkach lokale mieszkalne.
W ocenie Szefa KAS, brak jest podstaw do réznicowania zakresu zwolnienia podatkowego
jedynie na podstawie kryterium cztonkostwa w spo6tdzielni podmiotu, od ktérego pobierane
sa optaty eksploatacyjne. Z regulacji zawartej w art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o CIT wynika, ze
przepis ten statuuje zwolnienie podatkowe w obszarze dotyczacym lokali mieszkalnych, nie
odnoszac si¢ do statusu osob, ktore te lokale zajmuja. Przyjecie odmiennej oceny prowadzi
do zawezenia literalne znaczenie pojecia "przeznaczenia dochodow", 1 skutkuje
nieuprawnionym wprowadzeniem dodatkowego warunku dla stosowania przedmiotowego
zwolnienia.
Ze wskazanych powodow, Szef Krajowej Administracji Skarbowej podziela stanowisko
Whioskodawcy.
Zgodnie z art. 14e § 1 pkt 1 Ordynacji podatkowej, Szef Krajowej Administracji Skarbowe;j
moze z urzedu zmieni¢ wydang interpretacj¢ indywidualna, jezeli stwierdzi jej
nieprawidlowos$¢, uwzgledniajac w szczegdlnosci orzecznictwo sagdow, Trybunatu
Konstytucyjnego lub Trybunatu Sprawiedliwo$ci Unii Europejskiej. Przepis ten nie zawiera
ograniczen czasowych, co oznacza, ze jesli stwierdzona zostanie nieprawidtowos¢ wydanej
interpretacji indywidualnej, Szef Krajowej Administracji Skarbowej moze, z urz¢du zmienic¢
ja w dowolnym czasie.
Zmieniona interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego we wniosku o wydanie
interpretacji i stanu prawnego obowigzujacego w dacie wydania zmienianej interpretacji.
POUCZENIE



Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego..., w terminie 30 dni od dnia jej
dorgczenia (art. 3 § 2 pkt4a, art. 13 § 11§ 21art. 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. -
Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r. poz. 2325).
Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (ktérego
dziatanie jest przedmiotem skargi):

- w dwoch egzemplarzach, na adres: Ministerstwo Finansow, ul. Swictokrzyska 12, 00-916
Warszawa (art. 47 § 1 1 art. 54 § 1 ww. ustawy)

lub - w formie dokumentu elektronicznego bez dotaczania odpisow, zawierajaca adres
elektroniczny oraz podpisang kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym, na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
Ministerstwa Finansow na platformie ePUAP: /bx1qpt265q/SkrytkaESP (art. 46 § 2a, art. 47
§ 3 iart. 54 § 1a ww. ustawy). Datg wniesienia skargi w formie dokumentu elektronicznego
jest okreslona w urzedowym poswiadczeniu odbioru data jej wprowadzenia do systemu
teleinformatycznego Ministerstwa Finansow (art. 83 § 5 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 57a ww. ustawy skarga na pisemng interpretacj¢ przepisow prawa
podatkowego wydana w indywidualnej sprawie moze by¢ oparta wylacznie na zarzucie
naruszenia przepisOw postepowania, dopuszczeniu si¢ btedu wyktadni lub niewlasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany
zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawng.



